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Resumo

A Regido Oceéanica do municipio de Niter6i (RJ) fmsado por um processo de intensa urbanizacao
nas Ultimas trés décadas, jA no contexto de fastgrale do ordenamento territorial atrelado a
conscientizagdo ambiental, a especulagdo imoliliéra organizacdo da sociedade civil local. Esta
pesquisa tem como objetivo central o acompanhanuEntso e cobertura desta regido nos ultimos 35
anos (1976-2011), considerando aspectos de plaesjamtanto urbanos quanto ambientais,
procurando ainda fornecer importantes elementas @aliagnostico da situacdo atual e a construcao
de cenarios futuros. A analise historica, a getistaa e um conjunto variado de geotecnologias
foram as principais ferramentas utilizadas paradygéo e andlise de dados. Os resultados
demonstram o crescimento de 111% da area urbaniizadegido, enquanto o numero de domicilios
cresceu na ordem de 600%, remontando ao procdssigedo de avancgo tanto via expansdo em area
quanto via aumento de densidade. O avan¢o do usspldosegue um padrdo de substituicdo da
cobertura inicial (floresta) por uso/cobertura fapizada” (vegetacdo secundaria e solo exposto) e
posterior artificializacdo efetiva (edificacdo unbq Embora, na média da regido, a area urbana
alcance 37,5% de sua area total em 2011 (ante 16h7¥076) e a vegetacdo arbdrea tenha reduzido
sua participacdo de 48,8% para 41%, a distribuligaresultados por bairros e sub-regides demonstra
grande variabilidade, com bairros que superam &6 &M ambas as classes, por exemplo. O impacto
da urbanizacdo sobre os geossistemas costeireflete na ocupacdo de dunas costeiras e de areas
inundaveis, além da reducdo do espelho d’agua algsas de Piratininga e de Itaipu. A comparagéo
da atual area urbanizada com o Zoneamento Ambientala o relativo esgotamento de novas areas
perimetrais, inclusive com Zona de Uso Especiatiitera) j& sendo pressionada e ocupada por
edificacdes. Este panorama indica um cenério @asiftcacdo da densidade intraurbana, ja havendo
inclusive a reserva de areas preferenciais, orgdarito para edificacdes coletivas € mais elevado.

Palavras-chave Niter6i, Regido Oceanica, Itaipu, Piratiningag escobertura do solo.

Abstract

The Oceanic Region of Niterdi (Rio de Janeiro 3thtes been undergoing an intense process of
urbanization in the last three decades, in the esonbf strong control of land use linked to
environmental awareness, land speculation and rinization of local civil society. This research
was aimed at monitoring the use and occupatiorhisf tegion in the last 35 years (1976-2011),
considering both urban and environmental plannsgeets, trying to still provide important elements
for the diagnosis of current situation and the tmiesion of future scenarios. The historical anslys
geostatistics and a variety of geoprocessing teclasi were the main tools used for production and
analysis of data. The results demonstrate the graitl11% of the urbanized area of the region,
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while the number of domicilies increased in theeorof 600%, going back to the process of advancing
both connected via the expansion in area and bgasing density. The advance of land use follows a
pattern of substitution of initial coverage (fopefstr use / cover "disturbed" (secondary vegetatind
bare soil) and later effective “artificializatiorfirban building). Although on average the regidme t
urban area reach 37,5% of its total area in 20tfnpared to 17,7% in 1976) and woody vegetation
has reduced its stake from 48,8% to 41%, the digion of results by administrative districts amnds
regions shows great variability, with neighborhotitlt exceed 60% in both classes, for example. The
impact of urbanization on coastal geosystems ieaefd in the occupation of coastal dunes and
wetlands, while reducing the water surface of Rinagja and Itaipu Lagoons. The comparison of the
current urbanized area with the Environmental Zgnmeveals the relative exhaustion of new
perimeter areas, including Special Use Zone (udBte) has been pressed and occupied by
constructions. This picture shows a scenario ofesed intra-urban density, as there is even an
indication of the preferred areas, where the tetagtar collective buildings is higher.

Keywords: Niter6i, Oceanic Region, ltaipu, Piratininga,dacover.
Justificativa e Problematica

A area de estudo deste trabalho é a Regido Ocedmicauinicipio de Niterdi, area com cerca
de 50km?, com costa orientada no sentido lesteepeddtada de unidades geomorfolégicas
extremamente dindmicas e posicionada em um contiextdta valorizacao imobilidria. No contexto
regional, o municipio de Niteréi esta inserido nwleo da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro
(RMRJ), dividindo limites com os municipios de Mdrie Sdo Goncalo (Figura 01), além de intensa
ligacdo rodovidria e aquaviaria com o municipio Rm de Janeiro.Dentro da perspectiva de
aproximacao com um estudo urbano-ambiental integrmadrea fornece uma excelente oportunidade,
ja que seus limites sdo ao mesmo tempo uma unpidiieo-administrativa que, por sua vez, é por si
s6 a aglutinacdo de outras unidades do mesmodiyze (airros), além de ser uma importante unidade

geomorfoldgica (bacia hidrografica).

Considerada como area de expansado urbana do mardeiNiteréi (RJ) desde a década de
1940 (SEMUR, 2006; Wehrs, 1984), a Regido Oce&tddave seu processo de ocupacao acelerado a
partir da década de 1970, principalmente por cdaténauguracdo da Ponte Rio — Niteroi (1974) e
pela definitiva entrada de grandes investimentoatdees do setor imobiliario (Mizubuti, 1986). Ao
mesmo tempo em que a ocupacdo avancou ao longailtiasas trés décadas, os marcos de
intervencdo no ambiente, executados ou simplesn@atejados, ensejaram movimentos sociais e
politicos, com a cria¢do de unidades de consenelpliozoneamentos de uso e ocupacao concorrendo

com a degradacdo acelerada da vegetacao e dosobidiricos.

O Plano Diretor do municipio de Niteréi (1992), pptemplo, definiu que toda a Regido
Oceanica integra a Area de Protecio Ambiental (Ad&)Lagunas e Florestas de Niterdi, tendo como
objetivo proteger e melhorar a qualidade ambieddal sistemas naturais, representados pelas lagunas
de Piratininga e ltaipu, pela zona costeira e peasanescentes significativos de Mata Atlantica, e

proporcionar um adequado desenvolvimento urban@rda. Portanto, o Zoneamento Ambiental
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definido pelo Plano Urbanistico da Regido Ocea(taR) em 2002 visou atender a estes objetivos,
dividindo a Regido em quatro zonas: ZPVS (ZonamsdPvacao da Vida Silvestre), ZUE (Zona de
Uso Especial), ZCVS (Zona de Conservacao da Vibesie) e ZU (Zona de Uso Urbano). As duas
primeiras representam areas altamente restriticasno unidades de conservacdo, areas de
preservacdo permanente e areas sob legislacaoifiespeenquanto as duas dltimas sdo mais

permissivas, embora também sujeitas a regras éspeale uso e cobertura.
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Figura 01 — Contexto regional-metropolitano do municipioNiterodi e contexto da area de estudo (Regido

Oceanica) dentre as demais regifes de planejadenmtwnicipio (imagem Landsat 5 TM, de 2010).

O fato de a ocupacao da Regido ser mais recetitegsltrés décadas) viabiliza a obtencéo de
maior conjunto de dados, auxiliando na incorporaigmultiplas variaveis, ao mesmo tempo em que
cria inerentes dificuldades. Neste sentido, a pBt@poentral da pesquisa € de fazer uma avaliacdo da
ocupacdo da Regido no seu periodo mais criticoad@de 1970 aos anos 2000), assim como
apresentar um panorama da atual urbanizacdo fiemt&€oneamento Ambiental, e como esta

articulagéo desenha o aprofundamento de um plarefamrbano-ambiental integrado.
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Objetivos
Neste sentido, sdo objetivos deste estudo:

= Desenvolver, com base em geoprocessamento, megiskimples de producdo de dados, que
fornecam resultados Uteis para analises e tomaslakdsdo, sem se prender a detalhamentos

procedimentais que representem altos custos conopdieneficios em precisao;

= Contribuir com uma visao diferenciada sobre o gsaale ocupacao de uma importante regido do
espaco metropolitano fluminense, através do contatm organizacdes civis, prefeitura e

publicidade no meio académico-cientifico.

= Mapear o impacto da urbanizag&o no uso e cobattusmlo da Regido Oceénica nos ultimos 35

anos (1976-2011), comparando a situagao atual coomeamento Ambiental vigente;

= Dar publicidade ao trabalho, dentro e fora do naiadémico, como meio de disseminar seu

conteldo e seus desdobramentos, estimulando unfiang@es sociais da universidade.

Metodologia

Foram obtidas, para a area de estudo, fotograéie=mas (resolugdo espacial entre 1 e 1,2
metro) do ano de 1976 e imagens de satélite deesitducao (0,6 a 1 metro) dos anos de 2002, 2006,
2008, 2010 e 2011, além de outras disponibilizapdds softwareGoogle Earth. Todo o material foi
georreferenciado a partir de pontos de controleuosmEm todo o processo foram utilizadas imagens
Landsat TM 5, modelos digitais de terreno e um wuoj de dados vetoriais como balizadores

adicionais. Foram empregadossoftwaresarcGis 9.3 e ENVI 4.5.

O trabalho com as fotografias aéreas foi partioudate mais elaborado, ja que os dados
digitais brutos foram resultado de digitalizac6esnuais. Assim, foi necessario em um primeiro
momento estabelecer a posicao relativa de cadadama?2 fotografias com relacdo as demais, assim
como operacgdes de recorte de bordas, transfornpegadformato ECW e uniformizacéo de brilho e
contraste. SO entdo foi executado o trabalho derefecenciamento em si, tendo como base pontos
comuns com as imagens de satélite. Optou-se poestabelecer formalmente um mosaico, ja que as
areas com sobreposicdo representaram ganho emdagiealie em precisdo no processo de
fotointerpretacgéo.

Posteriormente foram determinadas as classes mdeiguadas para avaliacdo do uso e
cobertura do solo em escala de detalhe, tendo bonmonte os niveis de maior representatividade. O
levantamento do historico de ocupagdo, com os reateamplantagéo de sistemas de engenharia, foi

particularmente importante nesta etapa, assim @ma@liacdo dos trabalhos anteriores realizados na
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area de estudo. Neste sentido, o estudo foi dirigimm apoio na seguinte matriz de classificacédo
(Tabela 01):

Tabela 01— Matriz de classificacdo para imagens de salitgdografias aéreas de alta resolucao espacial.

TEXTURA ~
CLASSE DESCRICAO

2011

Presenca de mar, lagunas e outras

Corpos d'Agua acumulacgdes significativas de agua.

Rocha nua, sem cobertura vegetal ou

Afloramento Rochoso o
edificacdes.

Solo descoberto, sem cobertura

Solo Exposto vegetal ou edificacdes.

Areias quartzosas costeiras, com

Depositos Arenosos L
predominio em berma e dunas.

Vegetagdo arb6rea ou em sucessao

Vegetacdo primaria sobre afloramento.

Vegetacdo Secundaria Formacdes néo arboreas.

Ambiente altamente artificializado,
com concentracdo de edificacBes e
sistema viario.

Area Urbana

Terrenos alagadicos ou pantanosos
ou fruto do aterro destas areas (sem
edificactes).

Brejo/Aterro

ApoOs esta andlise, foi efetuado o levantamentostedade todos os domicilios da regido
oceanica em 1976, com vistas a comparagdo com diss dzensitarios mais atuais. Foi efetuada
também a digitalizacdo do Zoneamento Ambientalyseg a legislacdo municipal vigente. Por fim,
foram elaboradas saidas graficas e tabulares d& mgortancia para os objetivos da pesquisa, das
quais se seguiu a sintese e analise dos result@ifisxograma abaixo (Figura 02) resume as etapas

de levantamento e tratamento das imagens/fotogradialta resolucéo.
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AODAS GEORREFER., DEFINICAO DE « IDENTIFICAGAO PRODUGAO DE
:3.:.‘:;?; S:AS E AJUSTESE CLASSESE ::;:[[))AA%%GS CADASTRAL DE SAIDAS SINTESEE
IMAGENS INTEGRAGAO MAPEAMENTO HISTORICOS DOMICILIOS E GRAFICASE ANALISE
(s1G}) PRELIMINAR ZONEAMENTO TABULARES

Figura 02 — Fluxograma metodolégico das etapas de levantaneetnatamento das imagens de satélite e

fotografias aéreas de alta resolucéao.

Resultados e Discussao

Os resultados do mapeamento, assim como a didedbairros, estdo apresentados nas
Figuras 03 e 04. Os dados permitem afirmar queaggél® Oceéanica de Niterdi (RJ) a area urbanizada
mais que duplicou a sua participacdo em area rtowo8l 35 anos (17,74% para 37,54%),tendo
avancado sobre 10,35 km?, em detrimento de areasaveis (brejo/aterro), de depositos arenosos e
de vegetacao arborea. Foi observada também umaegsabstituicdo da cobertura por solos expostos
e vegetagdo secundéria (1976) que em 2011 ja selaram como porgdes edificadas da paisagem.
Estas foram, inclusive, as areas preferenciaixpans&do urbana neste periodo, de modo que as atuais
areas de vegetacdo secundaria e solo exposto apamteimportante vetor de urbanizagdo em

cenarios de curto a médio prazo.

Vistos individualmente, todos os bairros apresentaalteracdes significativas no uso do solo.
Piratininga, Itacoatiara e Maravista sédo os quesgmtaram area urbanizada mais desenvolvida no ano
de 1976, e mesmo assim obtiveram avangos sigiviisaaté 2011. Vale ressaltar que o mapeamento
da area urbana seguiu a metodologia de definime¢rds de urbanizacdo continua, e que o uso do
solo intraurbano em 1976 é muito mais heterogéoequé o padrao generalizado de edificacdo densa
do ano de 2011, apresentando grande maioria dmdbaricobertos por vegetacdo secundaria ou com

solo exposto, com edificacdes esparsas.

Os Gréficos 01 e 02 apresentam a participacdo mealede cada uma das classes de
mapeamento para a area total da Regido Oceéaniaa. dds aspectos jA comentados, observa-se uma
reducéo das Lagoas de Piratininga e de ltaipusEl@®rpo d’Agua) e de suas areas inundaveis, seja
pela presenca de aterros ja em 1976 ou pelo awmtanposterior. Houve inclusive a supressao de
duas ilhas da Lagoa de Piratininga, que foram snaa continente por espécies de “tdbmbolos

artificiais” (aterros). Neste sentido, houve fartgacto sobre os sistemas lagunares da regiéo.
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A area de afloramentos rochosos apresentou umapageducao no periodo analisado (4,1%
para 3,1%), ndo sendo observadas alteracOes e#@ivifis durante o mapeamento. Devido ao
posicionamento em areas de média a alta declividedeariacdes em grande parte desta classe séo
atribuidas muito mais as diferencas de obliquiddgléomada dos dados (fotografias e imagens) do
gue a mudancas significativas do uso. Pontualmfaramn observadas no periodo tanto a cobertura de
afloramento por vegetacao (bairro Jacaré, por elgnapmo a edificacdo sobre afloramento (bairro
ltacoatiara, por exemplo). Portanto, a situacatangasse € de relativa estabilidade no periodun, co

poucas modificacfes isoladas.

A area de depoOsitos arenosos, predominantementgostenpor areias quartzosas de praia e
de dunas frontais, apresentou reducao significatinee 1976 e 2011. O resultado, entretanto, dave s
analisado com cautela, pois ndo foi possivel elstedyese a altura da maré no momento de tomada da
fotografia aérea e das imagens de satélite sengpativel para a escala de mapeamento adotada.
Visualmente, foram observadas perdas principalmenteairro de Camboinhas (edificacdo em 2011
sobre dunas frontais em 1976). A interpretacdaelmgtados para esta classe indica, portanto, &ue h
perda de &rea de depdsitos arenosos, porém afgpagdid apresentada deve ser vista com cautela.
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Figura 03 — Resultados do mapeamento de uso e cobertu@aldasRegido Oceanica de Niterdi (1976).
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Figura 04 — Resultados do mapeamento de uso e cobertucaldasRegido Oceanica de Niterdi (2011).

Graficos 01 e 02 — Percentual de area ocupada por cada classe de mapeamento na Regido Oceanica de Niterdi,

nos anos de 1976 e 2011, respectivamente.

Regido Oceénica - 1976 Regido Oceénica - 2011
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EBrejo/Aterro

2.19% ETlha

Como j& ressaltado, grande parte das areas déagégesecundéria e de solo exposto foram

substituidas por usos urbanos do solo. Estas podgbterritério, em 1976, estavam preferencialmente
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localizadas nas proprias franjas da urbanizac@iando vetores potenciais de urbanizagdo futura. O
padrdo se repete em 2011, porém, com a urbanimagfio mais consolidada e relativo esgotamento
de terrenos na franja da urbanizacdo — principakneor conta de unidades de conservacao e de forte
controle urbanistico —, estas areas sdo bem medoregie foram no passado. Vale ressaltar que
pontualmente algumas areas de vegetacdo secusdagauperaram para area de vegetacdo arboérea,

principalmente no bairro Jacaré.

Outra observacéao regional importante € que nashsgiros mais a leste na Regido Oceanica
as modificacBes de uso do solo sdo muito mais pdafs) em articulacdo com a densidade do sistema
viario e consequente ligagcdo com as demais arecidatde, além da maior disponibilidade de terrenos
mais baratos (maior distancia para as praias &aestrutura dos bairros litordneos). A expanséo do
namero de edificacdes tem efeitos marcantes em(Bigaras 03 e 04), mas também representaram
aumento vertiginoso da densidade de domicilios eafsequente pressdo sobre os geossistemas
costeiros.

Os resultados sdo compativeis com os dados deimezgo populacional da Regido nas
dltimas décadas. Dados censitarios de 2000 e 20d@des da contagem populacional de 1996,
compilados por agregacdo de bairros, ratificam ajuegido tem tido taxa de aumento demografico
bastante superior as das demais regides do muni€ipbela 02). A Regido Norte, por exemplo,
apresentou inclusive perdas populacionais no periédnsiderando o aumento de 37.198 habitantes
no municipio entre 1996 e 2010, a regido oceamisponde por 25.986 (69,85%). E também a Unica
regido com taxas de crescimento superiores a 208sjderando os periodos 1996-2000 e 2000-2010,

engquanto a média municipal alcancou cerca de 2péimeiro periodo e 6,12% no segundo.

Tabela 02— Estrutura demografica do municipio de Niteréi, egides de planejamento (1996-2010).

CRESCIMENTO

REGIAO % (1996-2000) % (2000-2010)

Leste 5.539 6.570 6.720 18,61% 2,28%
Pendotiba 46.895 48.631 55.593 3,70% 14,32%
Praias da Baia 193.829 191.464 203.715 -1,22% 6,40%
Norte 161.100 156.996 152.547 -2,55% -2,83%
Oceanica 43.001 55.790 68.987 29,74% 23,65%

NITEROI 450.364 459.451 487.562 2,02% 6,12%
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Além disso, o levantamento cadastral de domiciios 1976, em confronto com os dados
censitarios, demonstra um crescimento de 600% moeral de domicilios da Regidao Oceéanica,
passando de 3.126 em 1976 para 21.816 em 201(ar@nguavanco da area urbana sobre 10,35 km?
representou crescimento de 111,7%. Estes valamesteen a um vigoroso crescimento ndo apenas em
area, mas principalmente em densidade sobre osasiglie ja tinham se estabelecido nos anos 1970.
Os dados desagregados por bairros revelam tambéndey disparidades, desde o crescimento
minimo em ltacoatiara (20%) até o vigoroso cresoim@&m Camboinhas (>3.500%). Observando a
distribuicdo de densidades por setores de concé@nt(d976) e setores censitarios (2010) verifica-se
aumento generalizado de densidades, que passawmmiaddcia de faixas baixas a baixissimas em
1976 (35 a 600 domicilios/km?) para faixas médiadtas em 2010 (800 a 2.500 domicilios/km?),
inclusive com ocorréncias de densidades altissisuggriores a 3.001 domicilios/km?, principalmente

nas areas de aglomerados subnormais (favelas).

A comparacao do atual perimetro urbanizado cormeamento ambiental definido pelo PUR
de 2002 revela que a urbanizagao ja ocupa gramteedmZCVS e toda a ZU, exceto em dois trechos
do bairro Camboinhas que foram considerados namRlamo Areas de Especial Interesse Urbanistico
(AEIV). Por definicdo, AEIUs séo locais onde o Ro@éblico tem interesse na implantacdo de
projetos, visando alcangar transformagfes urbeasstiestruturais e/ou prové-los de equipamentos
urbanos e servicos publicos. De fato, funcionamadmeas indicadas para expansdo imobiliaria,

inclusive sendo as areas com maior gabarito pelonitara construcdes residenciais (Figura 5).

Na porcdo noroeste da Lagoa de Piratininga — &s reaagens — encontra-se a Unica fracdo
urbana definida pelo PUR que néo foi completamentgada. As AEIUs de Camboinhas ocupam
areas distais da planicie de inundacéo tanto dad.dg Itaipu como do Canal de Camboata, assim
como areas vegetadas remanescentes proximas alo Gbserva-se também um consideravel avanco
da urbanizacdo sobre ZUE na porcao nordeste dofskirsub-regido de Engenho do Mato. J4 no
bairro Cafuba — sub-regido Piratininga — ja se maspequenos nucleos urbanos em ZPVS — onde o
PUR proibe edificacdes desde 2002.
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Figura 05— Zoneamento Ambiental da Regido Oceénica dediiteegundo o PUR (2002), e area urbanizada
em 2011.

Consideracgfes Finais

O mapeamento de uso e cobertura do solo sobrerdfitg) aéreas e imagens de satélite de
altissima resolucéo espacial revela uma série déificagdes na paisagem urbana e ambiental da
Regido Oceéanica de Niterdi nos ultimos 35 anos@L®A1). Os anos 1970 sdo exatamente 0 marco
inicial da forte ocupacao da regido, de forma quemmetro urbanizado em 1976 ainda mostra um
uso do solo muito heterogéneo, em geral com eddiEs esparsas e muitas areas ja loteadas, com
sistema viario implantado, mas com baixa ocupaféiive. Em 2011 o padrdo ja € de urbanizacéo
consolidada, alcangando 37,54% da area total dé&kegnte 17,74% em 1976.

Os maiores avancgos se deram sobre areas antigagetacdo secundaria, de solo exposto e
de mata atlantica, esta ultima passando de 48,&5%41,04% no periodo. Considerando apenas a
area da sub-bacia da Lagoa de Itaipu — com maimxéw vidria com as demais areas do municipio,
terrenos disponiveis e sitio urbano plano — asgsede mata atlantica foram muito superiores, como
pode ser observado nos resultados desagregadsshad@lms que a compdem. Engenho do Mato, por
exemplo, teve a area de mata atlantica reduzidgbde3% para 56,3%; Serra Grande de 62% para
44,5%; e Santo Antbnio de 64,4% para 31,5%. Osdsagosteiros, onde a urbanizacao ja era mais
consolidada e ja havia grande preparacédo do teparepo ocupacdo em 1976, obtiveram pequenas

1355

REVISTA GEONORTE, Edicéo Especial, V.3, N.4, p. 134857, 2012.



USO ECOBERTURA DO SOLO (1976-2011) E OS DESAFIOSIDMEJAMENTO URBANO-AMBIENTAL
INTEGRADONA REGIAO OCEANICA DE NITEROI (RJ)

perdas de suas areas florestadas residuais, eomtidbpara um taxa regional menor. O impacto sobre
as Lagoas de Piratininga e de Itaipu reduziu agi@atao dos espelhos d’dgua na area total daoregia
de 9,82% para 8,13% no periodo — uma perda de der880.000 m2 principalmente para aterros com

fins a regularizacao hidrica e ao ganho de nowwasarosteiras para ocupacao.

A andlise da area urbanizada em 2011 com o princigumento de planejamento territorial
— 0 Zoneamento Ambiental definido pelo Plano Urbtied Regional (PUR) de 2002 — demonstrou o
relativo esgotamento de areas disponiveis paragocacdo ao perimetro urbano, sugerindo, por um
lado, a dotacdo de novas areas via aumento dedddamsie, por outro, 0 aumento dos conflitos
envolvendo sociedade civil, 6rgdos ambientais,réstes politicos, empreiteiras e investidores.
Alguns destes conflitos ja ocorrem na esfera jatligrincipalmente envolvendo areas protegidas que
sofrem presséo da especulagdo imobilidria quessiascom setores do poder publico. Entretanto, o
préprio PUR j& define fragdes do territério ondéieaicbes coletivas podem ultrapassar o limite de
dois pavimentos, podendo alcancar até seis, mh&rttma, o que indica vetores de verticalizagdo que

na maioria ainda ndo se materializaram, segunds@reacéo adicional de imagens de satélite.

Conforme ressaltado anteriormente, a avaliacdottnizacéo efetiva da Regido Oceénica de
Niter6i em 2011 revela que 37,54% da regido enaesdrcom O processo consolidado. Isto nédo
significa uma grande disponibilidade de &reas pawpacdo futura, jA que compde o percentual
restante as areas de lagoas e inundaveis, madigtasros, remanescentes de mata atlantica, unidades
de conservacdo, promontérios, areias de praia,sdoosteiras, margens de rios e demais areas de
preservacdo permanente (APPs), boa parte incljgivdefinida como Zona de Uso Especial
(altamente restritiva) pela legislacdo municipdi® 2002). Observando os dados desagregados por
bairros, Maravista € o de maior proporcdo de arbanizada (94,15%), seguido por Santo Antbnio
(66,83%) e Serra Grande (54,55%). O bairro de meraporcdo urbana € o de Jardim Imbui (12,7%).

A ocupacdo em encostas e areas inundaveis, naaggspentre impactos da urbanizacéo e
eventos meteorologicos extremos, representam uro rilevado para a Regido Oceanica,
principalmente em areas mais carentes, onde o céesdécnicas de conservacdo do solo sdo
precérias. As areas ainda ndo ocupadas, portartetem aos riscos socioambientais que ja séo
enfrentados por diversos nucleos populacionais daigipio, principalmente em &reas tratadas
oficialmente como AGSNs (aglomerados subnorma®) &EIS (areas de especial interesse social).
A Regido Oceénica abre a oportunidade de um efptartejamento urbano-ambiental integrado, ndo
apenas com a implementacao e o refor¢co dos insttoséegais ja disponiveis, mas com mecanismos

efetivamente democraticos de gestéo.
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